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Tegevusaruanne

Kuigi loppenud aastal menetleti vahem
laenutaotlusi kui aasta varem (vastavalt
3250 ja 4400 taotlust), siis kasvasid nii
laenude uusmutk kui laenuportfelli jaak.
Peamiseks pohjuseks oli see, et ettevotte
fookus on jarjest enam liikunud ettevotete
laenudele. Portfelli kvaliteedi sailitamiseks
anti sarnaselt varasemate aastatega laene
vahem kui 10% taotlejatest. Uute valjastatud
laenude maht oli 7,2 miljonit eurot (aasta
varem 5,2 miljonit eurot).
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m Faktooring ja arilaenud

Tulenevalt loppenud laenulepingutest ja enne
tahtaega tagastatud laenudest oli portfelli
netokasv aasta jooksul 0,35 miljonit eurot ehk
6%. Laenuportfelli jaak joudis aasta lopuks
6,2 miljoni euroni. Hipoteeklaenu portfell
kahanes, kuid faktooringu ja muude arilaenu-
de portfell kahekordistus. Kasvas ka tagamata
tarbimislaenude portfell. See segment port-
fellist on vaikseim. Sarnaselt varasemate
aastatega moodustavad suurima osa portfel-
list endiselt hiipoteeklaenud nii eraisikutele
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kui ettevotetele. Kokku moodustavad ette-
votetele antud laenud 66% portfellist.

Ettevote rahastas oma tegevust labi sisse-
maksete omakapitali, laenudega ja vola-
kirjadega. Volakohustused kasvasid aas-
taga 9%, oluliselt muutus volakohustuste
struktuur. Volakirjade kogumaht jai aasta
varasemale tasemele, kuid oluliselt kasvas
rahastus pangast ning koik muud kahe-
poolsed laenulepingud tagastati. Uue
rahastuskanalina solmiti krediidiliini
leping Suurbritannia fondiga Advanced
Global Capital.

Martsis 2018 loppenud volakirjad refinant-
seeriti edukalt teise, 2019.a mai tahtajaga
volakirja ning volakirjad moodustavad endi-
selt suurima osa volakapitalist. Avalikke
volakirja pakkumisi ei korraldatud. Koik vola-
kirjad on olnud alati tagatud rohkem kui 100%
ulatuses erinevate varade ja nouetega.
2019.aasta mais emiteeris ettevote uued
3-aastased volakirjad, millega refinantseeriti
edukalt varasemad volakirjad. Ettevote jatkab
koigi volakirja tingimuste taitmist. Lisaks
volakirjadele kaasati loppenud aastal

450 000 euro ulatuses taiendavat oma-
kapitali. Selle tulemusena omakapital

rohkem kui kahekordistus.

Ettevotte tulud olid [oppenud aastal pea

1,2 miljonit eurot. Valdav osa tuludest on
erinevate laenude intressitulud. Aastases
arvestuses kasvasid kogutulud 28% ja neto-
tulud 41%. Netotulude paranemist toetas
tuludest aeglasem, vaid 17% intressikulude
kasv. Ka 2019.aastal on oluline fookus kaa-
satava raha hinnal, kuna vaid 1 pp vorra
madalam volakapitali hind voimaldaks oluli-
selt kasvatada puhaskasumit.

Aastases arvestuses kasvasid tegevuskulud
(sh t66joukulud) 13%, s.o. kogutuludest aegla-
semalt. Enim suurendas kulusid taiendavate
tootajate palkamine. Enamik muid tegevus-
kulusid kahanesid ja laenude allahindlused

pusisid aasta varasemal tasemel. Selle tule-
musena lopetati aasta tegevusajaloo suurima
puhaskasumiga.

2018.aasta kevadel asutati Finora Capitali
100% omanduses olev titarettevote

oU Finora Factoring. Ettevote keskendub
vaid faktooringuarile ja kogu tema tegevus
on taielikult konsolideeritud Finora Capitali
tulemustesse.

Il kvartalis 2017 Finora Capitali osalusel
asutatud ettevote AS Bankish, mille ees-
margiks oli uue laenuhaldustarkvara arendus,
jatkab tegevust. Parast Bankishi aktsiakapitali
laiendamist on Finora osakaal vahenenud
ettevottes 17%ni ning teda kasitletakse sidus-
ettevottena. Arendatud tarkvara on tana-
seks kasutusel nii Finoras kui veel mitmes
ettevottes.

Krediidiandjate huvide paremaks esindami-
seks ning sektorit mojutavas seadusloomes
osalemiseks moodustati 2016. aasta aprilli
algul finantssektorit ithendava MTU Finance-
Estonia alla eraldi krediidiandjate toorihm.
Sama toorihma poolt ning koostoos Rahan-
dusnministeeriumi, Finantsinspektsiooni

ja Tarbijakaitseametiga valmis stigisel 2016
krediidiandjate hea tava. Finora Capitalile
on FinanceEstonia juhatuse poolt kinnitatud
Hea Tava margised koigil aastatel 2017-2019.
Margis viitab, et Finora Capital lahtub vastu-
tustundliku laenamise pohimotetest, jargib
rahapesu vastase voitluse reegleid ning
panustab aktiivselt krediidituru heade tavade
arengusse.

2019.aastal soovime kasvatada koigi laenu-
toodete portfelle ning tuua turule ka uusi
tooteid. Naiteks garantiid ettevotetele ning
krediidiliin eraisikutele. Soovime alanud
aastal laieneda oma tegevusega ka Leedusse.
Prognoosime, et 2019.a lopuks on laenu-
portfelli suurim osa endiselt hipoteeklaenud.
Otsime aktiivselt ka portfellide tlevotmise
voimalusi.




Suhtarvud

2018 Muutus 2017

2018/2017
Keskmine omakapital, eurodes 665 640 142% 275032
Omakapitali tootlus (ROE) 4,53% 40,50% -35,97%
Varad (keskmine), eurodes 7193311 25% 5756078
Varade tootlus (ROA) 0,42% 2,14% -1,72%
Kulude ja tulude suhe 76% -19% 95%

Keskmine omakapital = (aruandeperioodi [opu omakapital + eelmise perioodi l6pu omakapital) / 2
Omakapitali tootlus (ROE) = puhaskasum (-kahjum) / keskmine omakapital * 100

Varad (keskmine) = (aruandeperioodi l6pu varad + eelmise aasta [6pu varad) / 2

Varade tootlus (ROA) = puhaskasum (-kahjum) / varad (keskmine) * 100

Kulude ja tulude suhe = tegevuskulud kokku / netotulud kokku * 100

Netotulud = netointressitulud + muud tulud




Konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne (eurodes)

31.12.2018 31.12.2017 Lisa nr
Varad
Raha ja raha ekvivalendid 731432 292 055
Laenunouded klientidele 6 197 425 5853824 2
Hiipoteeklaenud klientidele 3389 581 3979711
Muud laenud klientidele 2807 844 1874 113
Muud nouded ja ettemaksed 650 310 255994 3,16
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse 8 380 4661 8
Kinnisvarainvesteeringud 0 247 000 5
Materiaalne pohivara 8416 7914 6
Immateriaalne pohivara 111042 18 168 7
Kokku varad 7 707 006 6 679 616
Kohustised ja omakapital
Laenukohustised 6 680415 6 158 558 9
Krediidiasutuste laenud 956 156 272019
Volakirjad 4824 259 4961539
Muud laenukohustised 900 000 925 000
Muud volad ja ettemaksed 120 878 95492 10
Kokku kohustised 6 801 293 6254 050
Omakapital
Aktsiakapital 279 823 265 350 11
Ulekurss 748 466 360 746
Oma aktsiad -11 -2 204
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -152 712 -99 403
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 147 -98 923
Kokku omakapital 905 713 425 566
Kokku kohustised ja omakapital 7 707 006 6 679 616




Konsolideeritud kasumiaruanne (eurodes)

2018 2017 Lisa nr
Intressitulud 962 077 726 167 12
Intressikulud -565 836 -482 170
Neto intressitulud 396 242 243997
Muud tulud 213700 189 158 13
Tulud kokku 609 942 433155
Mitmesugused tegevuskulud -266 458 -277 472 14
Toojoukulud -195 005 -130 755 15
Kulud kokku -461 463 -408 227
Kasum enne allahindluseid 148 479 24928
Pohivara kulum ja vaartuse langus -15375 -18 609 6,7
Laenude allahindluse reservi muutus -106 487 -101 713
Varasemate perioodide allahindluse tiihistamine 3529 -3529 8
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 147 -98 923




Konsolideeritud rahavoogude aruanne (eurodes)

2018 2017 Lisa nr
Rahavood aritegevusest
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 147 -98 923
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vaartuse langus 15375 18 609 6,7
Varasemate perioodide allahindluse tiihistamine -3529 0 8
Intressikulud 565 836 482 170
Intressitulud -962 077 -726 167 12
Kokku korrigeerimised -384 396 -225 388
Kokku aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -474711  -2004 611 2.3
Kokku aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -48 711 49 049 10
Saadud intress 992 457 724 192
Kokku rahavood dritegevusest 114785  -1555682
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -108 751 -15 355 6.7
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miiligist 250 000 83 000 5
Tasutud tiitar- ja sidusettevoja asutamisel 0 -8 190 8
Varasemate perioodide allahindluse tiihistamine -3529 3529 8
Antud laenud tutarettevotjale -309 300 -50 000 3,16
Kokku rahavood investeerimistegevusest -171580 12984
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3364786 2437 288 9
Saadud laenude tagasimaksed -2617 359 -1440270
Laekunud aktsiate voi osade emiteerimisest 400 000 378 300
Laekunud omaaktsite miiligist 50 000 24992
Tasutud omaaktsiate tagasiostmisel 0 -3 300
Muud laekumised finantseerimistegevusest (volakirjad) 1925000 925 000 9
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest (volakirjad) -2.081 000 -430 000
Makstud intressid -545 254 -477 229
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 496 173 1414781
Kokku rahavood 439377 -127 917
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 292 055 419972
Raha ja raha ekvivalentide muutus 439 377 -127 917
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 731432 292 055




Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Aktsiakapital Ulekurss Oma Jaotamata Kokku

nimivaartuses aktsiad kasum

(kahjum)
31.12.2016 250 000 0 0 -125 503 124 497
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -98 923 -98 923
Emiteeritud aktsiakapital 15 350 360 746 26 100 402 196
Oma aktsiate ost 0 0 -2 204 0 -2 204
31.12.2017 265 350 360746 -2 204 -198 326 425 566
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 30 147 30 147
Emiteeritud aktsiakapital 14473 387720 45 614 447 807
Oma aktsiate miiiik 0 0 2193 0 2193
31.12.2018 279 823 748 466 -11 -122 565 905 713

Sooviga parandada ettevotte kapitalistruktuuri ja suurendada kapitalipuhvreid
suurendati 2018. aastal ettevotte omakapitali pea 500 000 euro vorra. See
toimus labi taiendavate rahaliste sissemaksete uute investorite poolt. Tapsem
informatsioon aktsiakapitali kirjete kohta on toodud lisas 11.




Raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1. Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi pohinouded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupida-
mise seaduses ning seda taiendavad Raamatu-
pidamise Toimkonna poolt valja antud juhen-
did. AS Finora Capital on 2018.aastal koosta-
nud konsolideeritud majandusaasta aruande,
kuna 2018.a. kevadel loodi 100% tutarettevote
oU Finora Factoring.

Raamatupidamisaruanne sisaldab emaette-
votja (Finora Capital AS) ja tema tiitarettevotja
(Finora Factoring OU) raamatupidamisaru-
andeid.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konso-
lideeritud koigi emaettevotja kontrolli all ole-
vate tiitarettevotjate (valja arvatud edasimiiigi
eesmargil omandatud tiitarettevotjad) finants-
naitajad. Elimineeritud on koik Grupi ettevotja-
te omavahelised nouded ja kohustused, oma-
vahelised tehingud ning nende tulemusena
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.
Realiseerimata kahjumid on elimineeritud, va
juhul kui tehing viitab loovutatud vara vaartu-
se langusele. Majandusaasta kestel soetatud
tltarettevotjate tulud ja kulud konsolidee-
ritakse Grupi kasumiaruandesse alates soetus-
hetkest kuni majandusaasta lopuni ning
majandusaasta jooksul miuudud tutarette-
votjate tulemus konsolideeritakse kasumi-
aruandes alates majandusaasta algusest

kuni muugihetkeni.

Vajadusel on tlitarettevotjate arvestuspohi-
motteid muudetud vastavaks Grupi arvestus-
pohimotetele.

Vastavalt Eesti Raamatupidamise seadusele
avaldatakse konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisades konsolideeriva tiksuse
(emaettevotja) eraldiseisvad konsolideerimata
esmased aruanded. Emaettevdtja esmaste
aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspohimotteid, mida on rakendatud ka
konsolideeritud raamatupidamise aastaaru-
ande koostamisel. Tlitarettevotjate kajas-
tamist kasitlevaid arvestuspohimotteid on
emaettevotja eraldiseisvates esmastes aru-
annetes muudetud vastavalt RT) 11 nouetele.
Emaettevotja konsolideerimata aruannetes
kajastatakse investeeringuid tlitarettevotjasse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
allahindlused vara vaartuse langusest.

Emaettevotja eraldiseisvates finantsaruanne-
tes (lisa 19) kajastatakse investeeringuid tiitar-
ettevotjate ja sidusettevotjate aktsiatesse soe-
tusmaksumuses, millest on maha arvatud alla-
hindlused vara vaartuse langusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
eurodes (EUR).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
lahtudes soetusmaksumuse printsiibist.

Peamised arvestuspohimotted, mida kasutati
raamatupidamise aastaaruande koostamisel,
on toodud allpool.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse
bilansis ja rahavoogude aruandes arveldus-
kontode jaake ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite.




Valisvaluutas toimunud tehingud
ning valisvaluutas fikseeritud
finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks
voetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja
kohustused, mida kajastatakse oiglase vaar-
tuse meetodil, on imber hinnatud eurodesse
bilansipaeval ametlikult kehtinud valisvaluuta-
kursside alusel.

Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohus-
tusi, mida ei kajastata oiglase vaartuse meeto-
dil (naiteks ettemaksed, materiaalne ja im-
materiaalne pohivara), bilansipdeval imber ei
hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupaeva
valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud
kasumi ja kahjumid on kajastatud kasumi-
aruandes saldeerituna.

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning
muud Liihi- ja pikaajalised nouded (sh. laenu-
nouded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nouete korri-
geeritud soetusmaksumus on uldjuhul vordne
nende nominaalvdartusega (miinus allahindlu-
sed), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis toenaoliselt laekuvas summas. Pika-
ajaliste finantsvarade korrigeeritud soetus-
maksumuse arvestamiseks voetakse finants-
vara algselt arvele saadaoleva tasu oiglases
vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel
intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Faktooring

Faktooringutehinguteks loetakse finantseeri-
mistehinguid, mille korral Ettevote finantsee-
rib oma koostoopartnereist mijaid nende
varaliste noudeoiguste omandamise kaudu.
Ettevote soetab mudjalt noude tulevikus ostja
poolt ostu-miigi lepingute alusel tasumisele
kuuluvate summade osas.

Faktooring on nouete lileandmine (miiiik), kus
soltuvalt faktooringulepingu tingimustest on
noude ostjal oigus teatud aja jooksul noue
noude miiijale tagasi miiia (regressidigusega
faktooring), voi tagasimiiligi 6igus puudub ning
koik noudega seotud riskid ja tulud lahevad
sisuliselt Ule noude muujalt noude ostjale
(regressidiguseta faktooring). Ettevotte noue
ostja vastu tekib ostu-miuugi lepingu faktoo-
rimise ehk noude soetamise hetkest. Juhul

kui Ettevote ei omanda koiki ndudega seotud
riske ja hiivesid, siis kajastatakse tehingut

kui finantseerimistehingut (st ndude tagatisel
antud laenu) ning nouet kajastatakse bilan-
sis kuni noue on laekunud voi regressioigus
aegunud. Juhul kui tagasiostukohustust ei ole
ning kontroll noude ja sellega seotud riskide
ja huvede ule tulevad kliendilt tle Ettevottele
noude lUleandmise hetkel, kajastatakse te-
hingut noude soetamisena. Soetatud nouded
voetakse arvele nende odiglases vaartuses ja
neid kajastatakse hiljem korrigeeritud soetus-
maksumuses.

Finantsvarade vaartuse langus

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb
tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse
voi soetusmaksumuse meetodil kajastatud
finantsvara voi finantsvarade grupi vaartuse
languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksu-
muses kajastatavad finantsvarad alla finants-
varast eeldatavasti tulevikus laekuvate mak-
sete nuudisvaartuseni (diskonteerituna antud
finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga) ning soetusmaksu-
muses kajastatavad finantsvarad hinnatakse
alla summani, mida pohjendatud hinnangu ko-
haselt voiks saada, kui seda finantsvara peaks
muuma bilansipaeva seisuga. Individuaalselt
oluliste finantsvarade vaartuse langust hinna-
takse iga objekti jaoks eraldi. Selliste finants-
varade, mis ei ole individuaalselt olulised ja
mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, vaartuse langust hin-
natakse kogumina.




Vaartuse langusest tulenevad allahindlused
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Investeeringud tiitar- ja
sidusettevotetesse

Tutarettevotja on ettevotja, mille lle emaette-
votjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse
emaettevotja kontrolli all olevaks, kui emaette-
votja omab kas otseselt voi kaudselt tile 50%
tltarettevotja haaleoiguslikest aktsiatest voi
osadest voi on muul moel voimeline kontrolli-
ma tltarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotjad kajastatakse aruandes soetus-
maksumuse meetodil. Soetusmaksumuse
meetodi rakendamisel kajastatakse investee-
ring algselt tema soetusmaksumuses. Hiljem
korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel
investeeringu vaartuse langusest tulenevate
allahindlustega. Igal aruandekuupaeval tuleb
hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu
kaetav vaartus voib olla langenud alla tema
bilansilise vaartuse.

Konsolideeritud raamatupidamisaruanded ei
sisalda sidusettevotjat (Bankish AS), mis on
ettevotja, mille ule grupp omab olulist moju,
kuid mida ta ei kontrolli (Finora Capitali osalus
17%). Oluline moju tahendab, et grupp saab
osaleda ettevotja finants- ja tegevus-

poliitikat puudutavate otsuste langetamisel,
kuid samas ei saa ta maarata ega kontrollida
selliseid finants- ja tegevuspoliitikaid.

Vastavalt uldpohimotetele kajatatakse sidus-
ettevotjaid soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnis-
varaobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab
renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandus-
tegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bi-
lansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seondu-
vaid kulutusi.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
oiglase vaartuse meetodil. Kinnisvarainves-
teeringuid, mille oiglast vaartust ei ole voima-
lik usaldusvaarselt hinnata moistliku kulu ja
pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse
meetodil. See tahendab analoogiliselt mater-
iaalse pohivaraga, mille soetusmaksumusest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voi-
malikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne
pohivara

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse toodete
tootmisel, teenuste osutamisel voi haldus-
eesmarkidel Ettevotte poolt enam kui tihe
aasta jooksul kasutatavaid varasid soetus-
maksumusega alates 400 eurot. Materiaalne
pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega
otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse
amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm maara-
takse igale materiaalse pohivara objektile voi
igale selle olulisele eristatavale komponendile
eraldi soltuvalt kasulikust elueast.

Materiaalse pohivara parendused kuuluvad
kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad
materiaalse pohivara moistele ning vara bi-
lansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas
nende kulutuste osalemine tulevikus majan-
dusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondi-
tood on kajastatud perioodikuluna.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pohivara on immateriaalne
vara, mida Ettevote kavatseb kasutada pikema
perioodi jooksul kui liks aasta ning mis on
Ettevotte poolt kontrollitav, mille soetus-
maksumus on usaldusvaarselt hinnatav ja mis
toenaoliselt loob tulevikus Ettevottele majan-
duslikku kasu. Immateriaalne pohivara voe-
takse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud




kulutustest. Immateriaalse pohivara amorti-
seerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pohivara arvelevotmise alampiir

400 EUR

Kasulik eluiga pohivara gruppide
loikes (aastates)

Pohivara grupi nimi Kasulik eluiga

Arvutid ja arvutisiisteemid 2-5 aastat
Muu materiaalne pohivara 2-5 aastat
Immateriaalne pdhivara 2-5 aastat

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, saa-
dud laenud, viitvolad, valjastatud volakirjad
ning muud luhi- ja pikaajalised volakohus-
tused) kajastatakse korrigeeritud soetus-
maksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistottu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilan-
sis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksu-
muse arvestamiseks voetakse nad algselt arve-
le saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressi-
kulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui
selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jook-
sul alates bilansikuupaevast, kui kontsernil
pole tingimusteta oigust kohustuse tasumist
edasi lukata rohkem kui 12 kuud parast bilansi-
kuupaeva voi kui laenuandjal oli 6igus bilansi-
paeval finantskohustus tagasi kutsuda laenu-
lepingus satestatud tingimuste rikkumise
tottu.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut,
mille puhul koik olulised vara omandiga seon-

duvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutus-
rendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustu-
sena renditud vara oiglase vaartuse summas
voi rendimaksete miinimumsumma nuudis-
vaartuses, juhul kui see on madalam. Rendi-
maksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse
jaakvaartuse vahendamiseks.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendi-
perioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Tingimuslikud kohustused

Koik voimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole toenaoline voi
millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,
on avalikustatud aastaaruande lisades tingi-
muslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kasitletakse ka-
sutamata faktooringlimiiti, mis tekib muujale
maaratud lepingujargse kogu limiidi ja mija
poolt kasutatud limiidi vahena ja naitab, mil-
lises summas on miijal bilansipaeva seisuga
oigus veel arveid finantseerimiseks esitada.

Tulud

Ettevotte peamine tulu on laenutegevusest
tulenevad intressitulud. Intressitulu saadakse
hiupoteeklaenudelt, vaikelaenudelt, jarel-
maksudelt ja faktooringulepingutelt.

Tulu kajastatakse tekkepohiselt saadud voi
saadaoleva tasu oiglases vaartuses, st. osu-
tatud teenuste eest saadavates summades,
vottes arvesse lepingus ette nahtud hinna-
vahendusi ja soodustusi. Teenuse muugitulu
kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui
teenuse osutamise eest saadava tasu laeku-
mine on toenaoline ning mudgitulu ja teenuse
osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav.




Intressitulu ja -kulu on kajastatud kasumiaru-
andes koikide intressikandvate finantsvarade
ja -kohustuste osas, mida kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimaara meetodit. Intressitulu-
sid arvestatakse kogu lepinguperioodi jooksul
lahtudes sisemisest intressimaarast ja tasu-
mata pohiosa jaagist, ning vastavaid tulusid
kajastatakse kasumiaruandes real ,Intressi-
tulu®

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei
maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta ka-
sumit. Tulumaksu makstakse erisoodustustelt,
kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt,
dividendidelt ja ettevotlusega mitteseotud
valjamaksetelt. Seega ei eksisteeri Eestis eri-
nevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiltikku-
nud tulumaks. Alates 2019. aastast on voimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksu-
maara 14/86. Seda soodsamat maksumaara
saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise

dividendide valjamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandus-
aasta keskmise dividendimakse arvestamisel
on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui tks
osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule
voi olulist moju teise osapoole arilistele otsus-
tele. Ettevotte aastaaruande koostamisel on
loetud seotud osapoolteks ruhmade loikes:

(a) ettevotted, millel on kontroll voi oluline
moju ettevotte lle;

(b) ettevotte titar- ja sidusettevotted;

(c) ettevotte voi tema emaettevotte juhtkond
ja ettevotte eraisikutest omanikud, kellel on
kontroll voi oluline moju ettevotte lle, eel-
poolmainitud isikute lahedased pereliikmed
ning nende poolt kontrollitavad voi nende
olulise moju all olevad ettevotted,;

(d) muud seotud osapooled.




LISA 2. Laenunouded (eurodes)

JAOTUS JARELEJAANUD TAHTAJA JARGI
31.12.2018 12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta

jooksul jooksul
Hiipoteeklaenud klientidele 3389581 2165888 572 251 651442
Hiipoteeklaenud 3446 530 2 165 888 572 251 651 442
Allahindlus -56 949 0 0 0
Muud laenud klientidele 2807 844 2674916 225954 0
Faktooring ja muud arilaenud 1904 608 1904 608 0 0
Allahindlus 0 0 0 0
Tarbimislaenud 996 262 770 308 225954 0
Allahindlus -93 026 0 0 0
Kokku laenunouded klientidele 6197 425 4 840 804 798 205 651442

JAOTUS JARELEJAANUD TAHTAJA JARGI

31.12.2017 12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta

jooksul jooksul
Hiipoteeklaenud klientidele 3979711 1614102 1825929 539 680
Hipoteeklaenud 4004 711 1614 102 1825929 539 680
Allahindlus -25 000 0 0 0
Muud laenud klientidele 1874113 1794 581 154722 0
Faktooring ja muud arilaenud 993880 993880 0 0
Tarbimislaenud 955423 800 701 154722 0
Allahindlus -75 190 0 0 0
Kokku laenunoduded klientidele 5878 824 3408 682 1980 651 539 680

Sarnaselt varasematele aastatele on koik laenud valjastatud eurodes, tahtajaga 1-20 aastat
(v.a. faktooringulepingud, kus lihe faktooritud arve periood on tavaliselt 30-90 paeva)

ning laenude aastaintressi tase on 13-25% ja efektiivne intressimaar ei erine oluliselt
lepingulisest intressimaarast. 2018. aasta lopuks oli endiselt suurim osa portfellist seotud
hiipoteeklaenudega. Hiipoteeklaenuportfelli keskmine laenupikkus on 8,5 aastat, see on ligi
1,5 aastat pikem kui oli aasta varem.




LISA 3. Muud nouded ja ettemaksed (eurodes)

JAOTUS JARELEJAANUD TAHTAJA JARGI

31.12.2018 12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta Lisanr
jooksul jooksul
Muud nouded ja ettemaksed
Muud nouded 242 958 242 958 0 0
Viitlaekumised 0 0 0 0
Muud makstud ettemaksed 0 0 0 0
Tulevaste perioodide kulud 23 646 23 646 0 0
Nouded sidusettevotja vastu 383 706 0 383 706 0 16
LGl e e 650310 266 604 383706 0
ettemaksed
JAOTUS JARELEJAANUD TAHTAJA JARGI
31.12.2017 12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta Lisanr
jooksul jooksul
Muud nouded ja ettemaksed
Muud nouded 190 260 190 260 0 0
Viitlaekumised 0 0 0 0
Muud makstud ettemaksed 0 0 0 0
Tulevaste perioodide kulud 13759 13759 0 0
Nouded sidusettevotja vastu 51975 51975 0 0 16
Kokku muud nouded ja 255994 255994 0 0

ettemaksed

Muud nouded koosnevad peamiselt erinevate laenutoodete viivistulu nouetest.




LISA 4. Maksude ettemaksed ja maksuvolad (eurodes)

31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2017 Lisa nr
Maksunouded Maksukohustused Maksunouded Maksukohustused
Ettevotte tulumaks 0 76 0 39
Kaibemaks 0 28 0 158
Uksikisiku tulumaks 0 5663 0 5316
Sotsiaalmaks 0 9379 0 5715
Kohustuslik kogumispension 0 619 0 345
Tootuskindlustusmaksed 0 594 0 260
Ettemaksukonto saldo -44 0] 0 0
OO RS R Gl 44 16 359 0 11833 10
maksed ja maksuvolad

Ettevottel puuduvad tahtaega lletavad maksuvolad.

Maksuhalduril on 6igus kontrollida Ettevotte maksuarvestust 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel maarata taiendav
maksusumma, intressid ja trahvid. Ettevotte juhatuse hinnangul ei esine asjaolusid, mille
tulemusena voiks maksuhaldur maarata Ettevottele olulise taiendava maksusumma.

LISA 5. Kinnisvarainvesteeringud (eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 330 000
Ostud ja parendused 0
Miiiigid 83 000
Kasum (kahjum) oiglase vaartuse muutusest 0
31.12.2017 247 000
31.12.2017 247 000
Ostud ja parendused 0
Miiiigid 247 000
Kasum (kahjum) oiglase vaartuse muutusest 0
31.12.2018 0

2016. aastal omandas ettevote taitemenetluse kaigus laenu tagatiseks olnud
kinnisvara. Kinnistud asusid Tallinnas. Uks kinnistutest muiidi 2017.a kevadel ja
teine 2018.a. jaanuaris. Ettevote teenis kinnistute muugist kasumit 3000¢€.




LISA 6. Materiaalne pohivara (eurodes)

Arvutid ja Muu materiaalne Kokku
arvutisiisteemid pohivara

3112.2016
Soetusmaksumus 5736 1744 7 480
Akumuleeritud kulum -2 156 -727 -2 883
Jaakmaksumus 3580 1017 4597
Ostud ja parendused 3857 2162 6019
Amortisatsioonikulu -535 -2 167 -2702

3112.2017
Soetusmaksumus 9593 3906 13 499
Akumuleeritud kulum -2 691 -2 894 -5 585
Jaakmaksumus 6902 1012 7914
Ostud ja parendused 4631 843 5474
Amortisatsioonikulu -3724 -1 248 -4972

31.12.2018
Soetusmaksumus 14 224 4749 18 973
Akumuleeritud kulum -6 415 -4 142 -10 557
Jaakmaksumus 7 809 607 8416




LISA 7. Immateriaalne pohivara (eurodes)

Kontsessioonid, Muu immateriaalne Kokku
patendid, litsentsid, pohivara
kaubamargid

3112.2016
Soetusmaksumus 25 445 17 709 43 154
Akumuleeritud kulum -8 683 -9732 -18 415
Jaakmaksumus 16 762 7977 24739
Ostud ja parendused 8 640 696 9 336
Amortisatsioonikulu -9 817 -6 090 -15 907

3112.2017
Soetusmaksumus 34 085 18 405 52 490
Akumuleeritud kulum -18 500 -15 822 -34 322
Jaakmaksumus 15585 2583 18 168
Ostud ja parendused 99 840 3438 103 278
Amortisatsioonikulu -6 951 -3453 -10 404

3112.2018
Soetusmaksumus 133 925 21843 155768
Akumuleeritud kulum -25451 -19 275 -44 726
Jaakmaksumus 108 474 2568 111 042

2018. aastal telliti mitmeid taiendavaid tarkvaralahendusi, mille abil plaanitakse 2019. aastal
tuua turule uued laenutooted eraisikutele.




LISA 8. TUtar- ja sidusettevotjad (eurodes)

Tiitarettevotte osad 3112.2018
Tutarettevotte nimetus Finora Factoring OU
Registrikood 14439107
Asukoha riik Eesti
Osaluse maar 100%
Osa nimivaartus 10 000
Asutamisega seotud kulud 190
Kasum (kahjum) soetusmaksumuse meetodil 0

10 190

Finora Factoring on tutarettevote ja osalus elimineeritakse
konsolideerimisel, kuid asutamisega seotud kulusid ei

elimineerita.
Sidusettevotte osad 3112.2018 3112.2017
Tutarettevotte nimetus Bankish AS Bankish AS
Registrikood 14251833 14251833
Asukoha riik Eesti Eesti
Osaluse maar 17% 100%
Osa nimivaartus 8 000 8 000
Asutamisega seotud kulud 0 190
Osa vaartus soetusmaksumuse meetodil 4661 8 190
Varasemate perioodide allahindluse tiihistamine 3529 -3529
8190 4 661




LISA 9. Laenukohustused (eurodes)

JAOTUS JARELEJAANUD TAHTAJA JARGI
31.12.2018 12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta Lopp-
jooksul jooksul tahtaeg
Pangalaenud
Coop Pank AS 956 156 0 956 156 0] mai.21
Kokku pangalaenud 956 156 0 956 156 0
Muud laenud
Juriidilised isikud 900 000 0 900 000 0
Eraisikud 0 0 0 0
Juriidilised isikud 0 0 0 0
Juriidilised isikud 0 0 0 0
Kokku muud laenud 900 000 0 900 000 0
Volakirjad
Volakirjad 4824 259 4 824 259 0 0 mai.19
Kokku volakirjad 4824 259 4824 259 0
Laenukohustised kokku 6 680415 4824 259 1856 156 0




JAOTUS JARELEJAANUD TAHTAJA JARGI
31.12.2017 12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta Lopp-
jooksul jooksul tahtaeg
Pangalaenud
Coop Pank AS 272019 72 234 199 785 0 mai.21
Kokku pangalaenud 272019 0 0 0
Muud laenud
Juriidilised isikud 100 000 0 100 000 0 jaan.19
Eraisikud 150 000 150 000 0 0 jaan.18
Juriidilised isikud 500 000 500 000 0 0 apr.18
Juriidilised isikud 175 000 175 000 0 0 jaan.18
Kokku muud laenud 925 000 825000 100 000 0
Volakirjad
Volakirjad 4 030 000 4 030 000 0 0 marts.18
Volakirjad 931 539 0 931 539 0] mai.19
Kokku volakirjad 4961 539 4030 000 931539 0
Laenukohustised kokku 6158 558 4 855 000 1031539 0

Laenukohustuste intressid on 7,5%-9,25% soltuvalt laenude pikkusest ja pantidega
tagatuse tasemest:

Laen COOP pangast 7,5-8%
- Volakirjad 9,25%

Laenud juriidilistelt isikutelt 8-9%

Alates 2015. aasta martsist on peamine rahastamise allikas olnud tagatud volakirjad:
2018.a. lopu seisuga bilansis olev volakiri on tahtajaga mais 2019 ja intressiga 9,25%.
Laenude ja volakirjade sisemine efektiivne intressimaar ei erine oluliselt lepingulisest
intressimaarast. Volakirjade tagatisteks on panditud hiipoteegid, laenulepingutest
tulenevate nouete pandid ja kontopant, mis peavad katma volakirjadest tulenevad
kohustused min 100%. Aruandeperioodi lopu seisuga moodustasid tagatistest 55%
hupoteegi ja kinnisvara pandid, 16% faktooringunouete pandid, 27% ettevotete
mikrolaenude ja tarbimislaenu nouete pandid ja tlejaanu kontopandid ning nouded
sidusettevotte vastu (tagatiste kogumaht on iile 100% emiteeritud volakirjadest).
Koik voetud laenud ja emiteeritud volakirjad on eurodes. Pangalaen on 100% tagatud
hiipoteekide pantidega. Juriidiliselt isikult voetud laen (900 000 eurot) on krediidiliin,
millel ei ole kindlat lopptahtaega.




LISA 10. Muud volad ja ettemaksed (eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul 31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 16 644 16 644 18 035 18 035
Volad toovotjatele 20 504 20 504 7743 7743

Maksuvolad 16 359 16 359 11833 11833 4
Muud volad 62 529 62 529 30 306 30 306
Intressivolad 46 640 46 640 26 059 26 059
Muud viitvolad 15 889 15 889 4247 4247
Saadud ettemaksed 4842 4842 27 575 27 575
Tulevaste perioodide tulud 4842 4842 27 575 27 575
Kokku volad ja ettemaksed 120878 120878 95492 95492

Koik muud volad ja ettemaksed kuuluvad tasumisele 12 kuu jooksul.

LISA 11. Aktsiakapital (eurodes)

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital 279 823" 265 350 250 000
Aktsiate arv (tk) 279 823" 265 350 2

*Sellest 11 aktsiat on bilansis omaaktsiatena

Sooviga parandada ettevotte kapitalistruktuuri ja suurendada
kapitalipuhvreid suurendati ettevotte aktsiakapitali 279 812 euroni
(aktsiate nominaalvaartus 1 euro). Koos iilekursiga suurenes omakapital
pea poole miljoni euro vorra. Ettevottel puudusid tingimuslikud
kohustised (mis on seotud dividendega) nii 3112.2018 seisuga kui ka
3112.2017 seisuga.




LISA 12. Intressitulu (eurodes)

2018 2017
Mitgitulu geograafiliste piirkondade
loikes
Miiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 962 077 726 167
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 962 077 726 167
Kokku miiiigitulu 962 077 726 167
Mitgitulu tegevusalade loikes
Hiipoteeklaenu intressid 456 206 405 741
Muud intressid 484 857 287 297
Teenustasu tulud 21013 33129
Kokku miiiigitulu 962077 726 167

Ettevotte peamine tulu on laenutegevusest tulenev intressitulu.
Intressitulu saadakse hipoteeklaenudelt, vaikelaenudelt, mikrolaenudelt,
jarelmaksudelt ja faktooringulepingutelt.

Koik tulud parinesid Eestist.

LISA 13. Muud tulud (eurodes)

2018 2017  Lisa nr
Viivistulud 210225 188 408
Muud teenustasud 475 750
Kinnivarainvesteeringu iimberhindlus 0 0 5
Kasum valuutakrusi muutustest 0 0
Muud aritulud 3000 0
Kokku muud tulud 213700 189 158




LISA 14. Mitmesugused tegevuskulud (eurodes)

2018 2017
Kontorikulud 21757 18 027
Riiklikud ja kohalikud maksud 844 1846
IT-teenuste kulud 53101 51679
Juriidilised kulud 23876 23018
Reklaamikulud 31402 29 132
Turunduskulud 7791 15880
Raamatupidamisteenused (s.h.auditi kulud) 22 285 24 640
Muud 105 402 113 250
Kokku mitmesugused tegevuskulud 266 458 277 472
Muude kulude all on infoparingud andmebaasidesse, volakirjade emiteerimisega
seotud kulud, lahetuskulud ja mitmesugused muud tegevuskulud.
LISA 15. Toojoukulud (eurodes)
2018 2017
Palgakulu 148 251 97 915
Toojoumaksud 46 754 32840
Kokku t66joukulu 195 005 130755
Tootajate keskmine arv taandatuna tdistooajale 7 6




LISA 16. Seotud osapooled (eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus: Nebbiolo Capital OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevotja on registreeritud: Eesti

3112.2018 3112.2018 31.12.2017 3112.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tiitar- ja sidusettevotjad 383706 0 51975 0
Teised samasse konsolideerimis- 0 0 0 0
gruppi kuuluvad ettevotjad
Tegev- ja korgem juhtkond ning
o!ullse gsalusega era]S|kust oma- 29 349 6162 0 2415
nikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevotjad
2018 Ostud Saadud Saadud
laenud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 0 0 0
Tegev- ja korgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust oma- 114 836 175 000 175 000
nikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevotjad
2017 Ostud Saadud Saadud
laenud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 0 30 000 30 000
Teised samasse konsolideerimis- 0 0 0
gruppi kuuluvad ettevotjad
Tegev- ja korgem juhtkond ning
o!ullse gsalusega era35|kust oma- 16 222 233000 233000
nikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevotjad
Tegev- ja korgemale juhtkonnale 2018 2017
arvestatud tasud ja muud olulised
soodustused
Arvestatud tasu 37 224 38 617

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi
olulist moju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapool on osaiihingu juhatus, noukogu
ning nende lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Tegevjuhtkonnale arvestati juhatuse lilkme tasu ja ei ole arvestatud muid olulisi soodustusi.

Juhatuse lilkmega seoses ei eksisteeri ettevottel tingimuslikke kohustusi.




LISA 17. Tingimuslikud kohustused (eurodes)

2018 2017
Kasutamata faktooringulimiit 2329763 461 850
Kokku tingimuslikud kohustused 2329763 461 850

LISA 18. Sundmused parast bilansipaeva

Mais 2019 saabus Finora Capitali 2,5-aastaste volakirjade lunastamise tahtaeg ning need
refinantseeriti peamiselt 2022 tahtajaga tagatud volakirjadesse. Jatkuvalt on volakirjad Finora
olulisim rahastuskanal. Volakirja koik tagatuse nouded on taidetud.

Finora Capital hakkas 2019.aasta martsist pakkuma ariklientidele garantiisid.

2019.aasta Il kvartalis plaanitakse asutada tiitarettevote Leedus, et alustada sealsel turul
arilaenude pakkumist.




LISA 19. Emaettevotja konsolideerimata aruanded

Finantsseisundi aruanne (eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Varad
Raha ja raha ekvivalendid 269 516 292 055
Laenunouded klientidele 5330532 5853824
Hiipoteeklaenud klientidele 3389 581 3979711
Muud laenud klientidele 1940950 1874 113
Muud nouded ja ettemaksed 979 797 255994
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse 18 380 4661
Kinnisvarainvesteeringud 0 247 000
Materiaalne pohivara 8416 7914
Immateriaalne pohivara 111042 18 168
Kokku varad 6717 683 6679 616
Kohustised ja omakapital
Laenukohustised 5780415 6 158 558
Krediidiasutuste laenud 956 156 272019
Volakirjad 4 824 259 4961 539
Muud laenukohustised 0 925 000
Muud volad ja ettemaksed 120878 95492
Kokku kohustised 5901293 6 254 050
Omakapital
Aktsiakapital 279 823 265 350
Ulekurss 748 466 360 746
Oma aktsiad -11 -2 204
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -152 712 -99 403
Aruandeaasta kasum (kahjum) -59 175 -98 923
Kokku omakapital 816 390 425 566
Kokku kohustised ja omakapital 6717 683 6679 616




Kasumiaruanne (eurodes)

2018 2017
Intressitulud 831 956 726 167
Intressikulud -529 841 -482 170
Neto intressitulud 302115 243997
Muud tulud 213700 189 158
Tulud kokku 515815 433 155
Mitmesugused tegevuskulud -261 653 -277 472
Toojoukulud -195 005 -130 755
Kulud kokku -456 658 -408 227
Kasum enne allahindluseid 59 157 24928
Pohivara kulum ja vaartuse langus -15375 -18 609
Laenude allahindluse reservi muutus -106 487 -101 713
Varasemate perioodide allahindluste tiihistamine 3529 -3529
Aruandeaasta kasum (kahjum) -59 175 -98 923




Rahavoogude aruanne (eurodes)

2018 2017
Rahavood aritegevusest
Aruandeaasta kasum (kahjum) -59 175 -98 923
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vaartuse langus 15375 18 609
Varasemate perioodide allahindluste tiihistamine -3529 0
Intressikulud 529 841 482 170
Intressitulud -831 956 -726 167
Kokku korrigeerimised -290 269 -225 388
Kokku aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 392082 -2004 611
Kokku aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -48 711 49 049
Saadud intress 836 796 724192
Kokku rahavood aritegevusest 830723 -1555 682
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -108 751 -15 355
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miiligist 250 000 83 000
Varasemate perioodide allahindluse tiihistamine -3529 3529
Tasutud tiitarettevotja asutamisel -10 190 -8 190
Antud laenud sidus- ja tiitarettevotjatele -612 959 -50 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -485 430 12984
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2464786 2437 288
Saadud laenude tagasimaksed -2 617 359 -1 440 270
Laekunud aktsiate voi osade emiteerimisest 400 000 378 300
Laekunud omaaktsite miiligist 50 000 24992
Tasutud omaaktsiate tagasiostmisel 0 -3 300
Muud laekumised finantseerimistegevusest (volakirjad) 1925000 925 000
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest (volakirjad) -2 081 000 -430 000
Makstud intressid -509 259 -477 229
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -367 832 1414781
Kokku rahavood -22539 -127 917
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 292 055 419972
Raha ja raha ekvivalentide muutus -22539 -127 917
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 269 516 292 055




Omakapitali muutuste aruanne (eurodes)

I:\k'fsi”a.!(apital Ulekurss Oma aktsiad Jaotamata Kokku

nimivaartuses kasum

(kahjum)
31.12.2016 250 000 0 0 -125 503 124 497
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -98 923 -98 923
Emiteeritud aktsiakapital 15 350 360 746 0 26 100 402 196
Oma aktsiate ost 0 0 -2 204 0 -2 204
31.12.2017 265 350 360746 -2 204 -198 326 425 566
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 -59 175 -59 175
Emiteeritud aktsiakapital 14 473 387720 0 45 614 447 807
Oma aktsiate miiiik 0 0 2193 0 2193
31.12.2018 279 823 748 466 -11 -211 888 816 390




Aruande allkirjad

Aruande allkirjastamise kuupaev on: 24.05.2019

AS Finora Capital (registrikood: 12324050) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete
oigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi: Allkirjastaja roll: Kuupaev ja allkiri:
Andrus Alber Juhatuse liige 24.05.2019

allkirjastatud digitaalselt
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS-i Finora Capital aktsioniridele

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Giglaselt
AS-i Finora Capital ja selle tiitarettevotte (koos Grupp) konsolideeritud finantsseisundit seisuga

31. detsember 2018 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Meie poolt auditeeritud Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2018;

konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta;

konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta; ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimétete
kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tdiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Grupist soltumatud kooskolas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt vilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanouetega. Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub konsolideeritud majandusaasta aruandes lisaks
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kidigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturdikivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat
oluliselt vadrkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vilja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vilja
tuua.

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee



.

pwc

Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Grupi valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest
kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest v6i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Grupi
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Grupi likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Grupi finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise
eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaidrkajastamisteta, ja anda vilja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskolas
labiviidud audit garantiid, et oluline vadrkajastamine alati avastatakse. Vadrkajastamised voivad tuleneda
pettusest vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need voivad kas iiksikult
voi koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi
vadrkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vdaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vadrkajastamise puhul, sest pettus v6ib tihendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vadresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

¢ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Grupi
sisekontrollisiisteemi tohususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspohimotete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pohjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi toendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust péhjustavaid stindmusi v6i tingimusi, mis voivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Grupi jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tihelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupédevani kogutud
auditi toendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused voivad siiski pohjustada Grupi tegevuse
jatkumise 16ppemist;
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e hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis;

e hangime piisava asjakohase toendusmaterjali Gruppi kuuluvate majandusiiksuste voi dritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Grupi auditi juhtimise, jarelevalve ja libiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle {ilesandeks on Grupi valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja

ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kiigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Lauri Past Evelin Lindvers
Vandeaudiitor, litsents nr 567 Vandeaudiitor, litsents nr 622

24. mai 2019
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Kahjumi katmise ettepanek (eurodes)

3112.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -152 712
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 147
Kokku -122 565
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale jaotamist (katmist) -122 565
Kokku -122 565
Kahjumi katmise otsus (eurodes)
3112.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -152 712
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30147
Kokku -122 565
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale jaotamist (katmist) -122 565
Kokku -122 565




Noukogu avaldus

Juhatus on koostanud AS Finora Capital tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande
2018. a majandusaasta kohta.

Noukogu on juhatuse poolt koostatud aastaaruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, vandeaudiitori arvamuse ning kasumi jaotamise ettepaneku

labi vaadanud ning kinnitanud selle esitamiseks osanike tldkoosolekule. Aastaaruandele on alla
kirjutanud koik noukogu lilkmed.

Veikko Maripuu Anna Trine Raudsepp  Vahur Kraft Rein Ojavere
Noukogu esimees Noukogu liige Noukogu liige Noukogu liige

allkirjastatud digitaalselt allRirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt




Muugitulu jaotus tegevusalade loikes

Muu laenuandmine, v.a. 64929 962 077 100.00% Jah
pandimajad

Aktsionarid

Nebbiolo Capital OU 11918037 Eesti 213 500 EUR
oU Bukler 10281394 Eesti 36 500 EUR
AS Esma Vara 10103770 Eesti 8772 EUR
00U Jouvark 14324692 Eesti 8 771 EUR
Aleksander Pajuri 35104080310 Eesti 6 140 EUR
Indrek Randveer 37302260340 Eesti 6 140 EUR
Sidevahendid

Telefon +372 6581300

E-posti aadress info@finoracapital.eu




